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A. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Art. 1 Geltungsbereich

Die Uberbauungsordnung "Renfer-Areal" gilt fiir den im Uberbau-
ungsplan mit einer Planbegrenzungslinie bezeichneten Perimeter.

Art. 2 Grundordnung
Soweit die vorliegenden Uberbauungsvorschriften nichts anderes
festlegen, gelten die Bestimmungen der Bauordnung Biel.

Art. 3 Planungszweck

Die Uberbauungsordnung "Renfer-Areal" bezweckt eine stidte-
baulich kohérente und qualitdtsvolle Uberbauung und Freiraum-
gestaltung, die Gestaltung &ffentlich zugénglicher Schussufer,
die Schaffung von durchgehenden Quartierverbindungen fir die
Fussgénger und Radfahrer sowie die Beschrankung der durch
den motorisierten Verkehr entstehenden Beeintrachtigungen.

Art. 4 Inhalt der Uberbauungsordnung

In der Uberbauungsordnung werden insbesondere verbindlich
geregelt:

— Der neue Zuschnitt des Schulhausareals und der darin gelten-
den Baubegrenzungen.

— Die mit Hochbauten Uberbaubaren Sektoren und der darin
geltenden Randbedingungen bezliglich Art und Weise der Nut-
zung. '

— Die offentlichen Frei- beziehungsweise Grinflachen und deren
Zweckbestimmung. ,

— Die Lage und Abmessung der fiir den Bau von Strassen, We-
gen und Platzen beanspruchten Fldchen und deren Zuordnung
in Basis-, Detail- und Privaterschliessung.

— Die flr das stddtebauliche Konzept relevanten Baumpflanzun-
gen.

— Den  Perimeter Hochwasserschutz entsprechend dem
"Wasserbauplan Schiiss-Bézingen" sowie die einzuhaltenden
Hochwasserkoten.

Art. 5 Richtplan

' Der Gemeinderat erlasst mit der Inkraftsetzung der Uberbau-
ungsordnung einen Richtplan gemé&ss Art. 111 der kant. BauV.
Der Richtplan bildet die Vorgabe fiir eine zusammenhdangende
rdumliche Gestaltung und stellt die Koordination im etappenwei-
sen Realisierungsverfahren sicher.

% Der Richtplan hat insbesondere auf folgende Ziele hinzuwirken:

— Eine verkehrsruhige und der Wohnnutzung untergeordnete
Funktionsweise und Gestaltung der Erschliessungsanlagen.

- Eine stddtebaulich vertrdgliche Anordnung der oberirdischen
Parkplatze und unterirdischen Parkierungsanlgen.
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— Eine rdumlich zweckmdssige Anordnung von Nebenbauten und
Nebenanlagen.

— Eine genlgende Ausstattung der etappenweise realisierten
Wohngebiete mit Spiel- und Erholungsfldchen.

— Eine angemessene Berlicksichtigung 6kologischer Aspekte bei
der Flachengestaltung.

— Eine einheitlich und signifikant wirkende Griingestaltung, ins-
besondere der Baumpflanzungen im o&ffentlich begehbaren
Raum. .

B. NUTZUNGSBESTIMMUNGEN

Art. 6 Sektoren W
1

Die Sektoren W sind vorwiegend der Wohnnutzung vorbehal-
ten. Stille Gewerbe sind zugelassen, sofern sie sich baulich gut
einordnen und weder durch ihren Betrieb noch durch den verur-
sachten Verkehr stérend wirken.

2 Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe | ge-
mass Art. 43 der eidg. La&rmschutzverordnung.

® Die Sektoren W umfassen die Baubereiche 3 bis 8.

Art. 7 Sektoren M
1

Die Sektoren M sind Mischzonen fir Wohnen, Gewerbe und
Dienstleistungen.

* Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe 1l ge-
mass Art. 43 der eidg. L&rmschutzverordnung.

® Die Sektoren M umfassen die Baubereiche 1 (1.17-1.3), 9
(9.1/9.2), 10 (10.1/10.2), 11 und 12.

Art. 8 Sektoren Q

' Die Sektoren Q sind Mischzonen fiir Wohnen, Gewerbe und

Dienstleistungen sowie flr Ladengeschéfte. Zu beachten sind dije
speziellen Begrenzungen flr Verkaufsflichen in Art. 26.

% Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe Il ge-
mass Art. 43 der eidg. L&rmschutzverordnung.

® Die Sektoren Q umfassen den Baubereich 2 (2.1-2.5) sowie die
im Plan bezeichneten Schutzobjekte A und B.
Art. 9 Sektor FF1

' Der Sektor FF1 gilt als Freiflache gemass Art. 77 BauG. Er dient
als Schulareal fir Turn- und Sportanlagen sowie Einrichtungen
flr die Quartierbevélkerung.

% Die Gebiudehé&he betrdgt max. 13.50 m.

® Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe Il ge-
madss Art. 43 der eidg. Ld&rmschutzverordnung.
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* Fur die Gestaltung der Anlage gilt wegleitend der Richtplan ge-
madss Art. 5.

Art. 10 Sektor FF2

' Der Sektor FF2 gilt als Freiflaiche gemass Art. 77 BauG. Er ist
flr die Gestaltung eines 6ffentlichen Platzes bestimmt. Er ist im
Stil einer Esplanade als baumbestandene befestigte Flache einzu-
richten. Kleinbauten im Sinne der Zweckbestimmung sind gestat-
tet. ’

% Die Gestaltung der Platzbegrenzung gegentiber der Schiiss ist
mit den Massnahmen der Wasserbauplanung zu koordinieren.

 Fur die Gestaltung der Anlage gilt wegleitend der Richtplan ge-
mass Art. 5.

Art. 11 Sektor FF3

' Der Sektor FF3 gilt als Freiflaiche geméss Art. 77 BauG. Er ist
fr die Gestaltung einer 6ffentlichen Parkanlage bestimmt. Sie ist
in Form einer naturnahen Grin- und Erholungsfldche einzurich-
ten. Das Uferprofil ist stark abzuflachen und als Kies- und
Sandufer unter Einbezug des bestehenden Schiissbettes neu zu
konzipieren.

% Der Uferweg ist im Rahmen der Neugestaltung in freier Flihrung
zu integrieren.

® Die Gestaltung des Uferbereiches ist mit den Massnahmen der
Wasserbauplanung zu koordinieren.

4 Wegleitend gilt der Richtplan geméss Art. 5.

Art. 12 Sektor FF4

! Der Sektor FF4 gilt als Freifliche gemaéss Art. 77 BauG. Er ist
far die Gestaltung eines 6ffentlichen Platzes bestimmt. Dieser ist
polivalent nutzbar flr Aktivitdten der Bevélkerung einzurichten.

% Fir die rdumliche Einordnung gilt der Richtplan geméss Art. 5.

Art. 13 Sektor G17

Der Sektor G1 gilt als Grlinzone geméss Art. 79 BauG. Er ist fir
die Schaffung eines 6ffentlichen Ufers bestimmt. Die Gestaltung
ist mit den Massnahmen der Wasserbauplanung zu koordinieren.

Art. 14 Sektoren G2

Die Sektoren G2 gelten als Grlinzone gemadass Art. 79 BauG. Sie
dienen der Freihaltung einer Siedlungsz&sur und als Anschluss
von Fussgdnger- und Radwegen. Zugelassen sind Kleinbauten
der offentlichen Infrastruktur. Die Erstellung von Parkpldtzen ist
ausgeschlossen.



Art. 15 Sektoren U

Die Sektoren U sind Gartenbereiche, welche als Aussenrdume
der anliegenden Wohnungen dienen. Es sind einzig bewilligungs-
freie Bauten gemdass Art. 5 BewD gestattet.

C. BAUPOLIZEILICHE VORSCHRIFTEN
C1. Baulinien, Baubegrenzungen

Art. 16 Baulinien A / Baubereiche

' Die Baulinien A begrenzen die Baubereiche. Sie bestimmen den
minimalen Abstand der Hauptgebdude von Strassen, Wegen und
Platzen, von Freiflachen und anderen Sonderzonen.

2 |m Baubereich 1.2 ist die Bebauung in mindestens 5 Baufelder
aufzugliedern. Die Gebdude sind quer zur Schiiss zu stellen und
haben grossere, offene Zwischenrdume zwischen Schiiss und
Blrenstrasse offenzulassen. Der Mindestabstand zwischen
Hauptgeb&uden betragt 15 m.

® Fiir die Baubereiche 1.1, 1.2, 2.1, 2.2, und 2.3 ist eine rdumli-
che Ausformung und Gestaltung der Bauten zu verwirklichen,
welche mit den bestehenden Bauten (Baubereich 2.4 und 2.5,
Schutzobjekt A und B) eine gesamtheitlich wirkende Zentrums-
funktion sicherstellt. Bei der Ausgestaltung der neuen Geschéfts-
flachen, der Anordnung der Eingdnge und Offnungen ist die Ent-
stehung eines engen funktionellen und rdumlichen Bezugs mit
den benachbarten Geb&duden und Nutzungen sicherzustellen.
Wegleitend sind die Grundlagen des Architekturwettbewerbes
vom August 1995,

* Im Baubereich 2.2 ist die Bebauung in mindestens 2 Baufelder
aufzugliedern. Mit der Anordnung der Geb&ude ist die Offenhal-
tung der im Plan bezeichneten Fussgéngerverbindung sowie die
raumliche Strukturierung der Bauvolumen und der Aussenrdume
zu gewahrleisten.

Art. 17 Baulinien B / Baufelder

' Die Baulinien B begrenzen die max. Ausdehnung von Einzelge-
bauden (Baufelder) innerhalb der Sektoren.

> Von den Baulinien B kann gemadss Art. 75 BauG

(Gestaltungsfreiheit) abgewichen werden, sofern das Baugesuch
- einen gesamten Baubereich (Art. 16) umfasst
sowie
- auf einem Projektwettbewerb oder einem &hnlichen Verfahren
basiert.

® Werden innerhalb eines Baufeldes zwei oder mehrere Hauptge-
baude errichtet, so gilt ein minimaler Gebdudeabstand von
2.50 m.



Art. 18 Anbaupflicht

Wo dies im Uberbauungsplan bezeichnet ist, sind die entspre-
chenden Fassaden der Gebdude auf die Baulinie zu stellen.

Art. 19 Erdgeschossbaulinien

' Die Erdgeschossbaulinien halten einen Durchgangsbereich of-

fen. Die minimalen Breiten- und H6henmasse sind im Plan einge-
tragen.

% Innerhalb des Baufeldes 2.1 ist mittels teilweiser Freihaltung
des Erdgeschosses der 6ffentliche Zugang zur Schiss offenzuhal-
ten.

Art. 20 Baulinien fir An- und Nebenbauten

" Innerhalb der Sektoren W und den mit entsprechenden Bauli-

nien bezeichneten Bereichen kdnnen unbewohnte An- und Ne-
benbauten erstellt werden. Die maximale Geb&dude- oder
Firsth6he betragt 3.50 m ab fertigem Terrain. Die Geb&ude-
grundflache ist nicht begrenzt. Wo keine Baulinien festgehalten
sind, gilt gegendber nachbarlichem Grund ein minimaler Grenz-
abstand von 2.50 m.

% Innerhalb der Sektoren M und Q kénnen innerhalb der mit ent-
sprechenden Baulinien bezeichneten Bereichen An- und Neben-
bauten auch zu Gewerbezwecken oder zur Garagierung genutzt
werden. Die maximale Gebdude- oder Firsthéhe betrdgt 4.50 m
ab fertigem Terrain.

Art. 21 Vorspringende Bauteile

' Die Baulinien A und B diirfen durch keine offenen oder ge-

schlossenen Gebdaudeteile, wie Balkone oder Erker Uberschritten
werden.

2 Dachvorspringe und Vordéacher dirfen die Baulinien A und B
um max. 1.00 m (berragen. Vorbehalten bleibt die Gewéhrlei-
stung eines Lichtraumprofils Uber 6ffentlichen oder privaten Ver-
kehrsanlagen nach kantonalem Recht (Art. 68 Strassenbauge-
setz).

* In den im Plan bezeichneten Vorzonen V1 kénnen erdgeschos-
sige, offene Vorbauten, Uberdeckte Zugangstreppen und &hnliche
der Privaterschliessung dienende Einrichtungen erstellt werden.

* Im Baubereich 1.2 kénnen gegenUber der Schiss offene Ter-
rassen bis max. 3.00 m Uber die Baulinien hinausragen, sofern
gegenuber OK bestehende Uferbdschung ein Mindestabstand von
3.50 m eingehalten wird.



C2. Geschosse, Gebdaudehdhen/Nutzungsmass

Art. 22 Geschosse

Das Kellergeschoss zahlt als Geschoss, wenn es, bis OK Erdge-
schossfussboden gemessen, das massgebliche Strassenniveau
um mehr als 1.50 m Uberragt.

Art. 23 Dachgeschoss/Attikageschoss

' In den Baubereichen 2-10 ist Uber dem letzten Vollgeschoss

kein zusatzliches Dach- oder Attikageschoss zugelassen. Der
héchste Punkt der Dachfldche darf die zuldssige Gebdudehdhe
um max. 2.00 m Uberschreiten. Davon ausgenommen sind tech-
nische Aufbauten wie Kamine, Aufzlige, Treppenaufgdnge und
offene Pergolas.

%2 In den Baubereichen 1, 11 und 12 ist (ber dem letzten Vollge-
schoss ein zusétzliches Dach- oder Attikageschoss zugelassen.
Die Flache eines Attikageschosses darf héchstens 70 % der dar-
unterliegenden Geschossflache beanspruchen. Das Attikage-
schoss darf inkl. seiner Bauteile, wie Windschutzmauern, Trenn-
wdnde und dergleichen auf 2/3 der Fassadenldangen des darun-
terliegenden Geschosses auf die Aussenfassade gestellt werden,
wenn die restlichen Teile des Attikageschosses mindestens
2.50 m von der Fassade abrlcken. Die Héhe der Attika betrdgt
maximal 3.50 m ab OK letztem Vollgeschoss. Es gelten keine
weiteren Einschrankungen.

Art. 24 Geschosszahl/Gebdudehdhe

' Fir die einzelnen Baubereiche gelten folgende Geschosszahlen
(GZ) und Gebaudehdhen (GH):

N

Baubereich GH

11.50 m
14.50 m
11.50 m
14.50 m
11.50 m
11.50 m
17.50 m
14.50 m
14.50 m
171.50 m

ORWN =2 WN o
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’ Die Gebdudehshe wird vom ausgemittelten, benachbarten

Strassen-, Weg- oder Platzniveau aus gemessen.
Art. 25 Dachausbau bei bestehenden Gebéuden

Bei bestehenden Bauten ist innerhalb des Gebdaudeumfanges der
Dachausbau gestattet.



Art. 26 Nutzungsmass

Innerhalb der Baubereiche, beziehungsweise der Baufelder gelten
folgende maximale Bruttogeschossfldchen (gemédss Art. 93 der
kant. BauV):

Baufelder BGF Baubereich Total

1.1 800 m2

1.2 6'400 m2 1

1.3 2'100 m2 9'300 m2
2.1 2'400 m2 2

2k 6'300 m2 8'700 m2
3.1-3.6je | 2'000 m2 3 12'000 m2
4.1-4.4 je 1'350 m2 4 5'400 m2
5.1 2'090 m2

5.2 1'045 m2 5

5.3 1'045 m2 4'180 m2
6.1 2'090 m2

6.2 1'045 m2 6

6.3 1'045 m2 4'180 m2
7.1 2'090 m2

7.2 1'045 m2 7

7.3 1'045 m2 4'180 m2
8.1-8.3 je 1'820 m2 8 5'460 m2
9.1 900 m2 9

9.2 750 m2 1'650 m2
10.1 400 m2 10

10.2 900 m2 1'300 m2
11 11 2'600 m2
12 12 3'000 m2

Art. 27 Ladenfldchen

Innerhalb des Baubereiches 2.2 gelten bezlglich Verkaufsflachen
folgende Beschrankungen:

~ maximale Verkaufsflache 2'100 m?,
— wobei die Fldche eines zusammenhdngenden Grossladens
750 m? nicht Gberschreiten darf.

C3. Erhaltungszone, Schutzobjekte

Art. 28 Erhaltungszone

! Die im Plan bezeichnete Fliche ist als Grinraum hinsichtlich

seiner pragenden Elemente - Topografie, Baumbestand, Vegeta-
tion - zu erhalten, zu pflegen und gegebenenfalls zu erneuern.

? Bauten und Anlagen sind in beschranktem Masse zugelassen,
wenn sie die Einheit mit dem geschitzten Geb&dude nicht beein-
trachtigen. FlUr die Gesamtanlage gilt eine maximale Bruttoge-
schossfldche von 1'000 m?,
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3 Bei Verdnderungen ist die kantonale Denkmalpflege beizuzie-
hen.

Art. 29 Objektschutz A

' Bei den im Uberbauungsplan bezeichneten Geb3uden ist das

konstruktive GerUst und die urspringliche Gestaltung mit den
charakteristischen Konstruktionsmerkmalen und Materialien zu
erhalten resp. wieder herzustellen. Bereits erfolgte stérende Ein-
griffe sind nach Mdglichkeit zurlickzufihren.

2 Ein Ersatz der Bausubstanz ist nur bei schweren statischen
Méngeln oder unzumutbaren Kosten mdglich. Dies ist mit einer
Expertise nachzuweisen.

® Neubauten haben sich hinsichtlich ihrer dusseren Abmessun-
gen, Proportionen und Materialwahl den Gegebenheiten der er-
haltenswerten Umgebung anzupassen. Die stddtische Baupohzel-
behorde ist zu Beginn der Projektierung beizuziehen.

Glelchzemg mit dem Abbruchgesuch ist das Baugesuch fir die
Ersatzbaute einzureichen und Sicherheit zu leisten, damit der Bau
innerhalb einer angemessenen Frist realisiert wird.

Art. 30 Objektschutz B

' Bei den bezeichneten Gebéuden ist die Gebaudehlle und das
Erscheinungsbild zu erhalten.

2 Die bestehenden Brandmauern diirfen nicht durchbrochen wer-
den.

% Die Gestaltung der rickwartigen Fassaden und der Dachfldchen
kann im Hinblick auf eine verbesserte und zeitgemésse Nutzung
verandert werden. Dachaufbauten dlrfen dabei nicht mehr als
einen Drittel der Gebaudeldnge ausmachen.

4 Ein Ersatz der Bausubstanz ist nur bei schweren statischen

Méngeln oder unzumutbaren Kosten mdglich. Dies ist mit einer
Expertise nachzuweisen.

> Neubauten haben sich hinsichtlich ihrer dusseren Abmessun-
gen, Proportionen und Materialwahl den Gegebenheiten der er-
haltenswerten Umgebung anzupassen. Die stddtische Baupolizei-
behdrde ist zu Beginn der Projektierung beizuziehen.

D. ERSCHLIESSUNG / PARKIERUNG

Art. 31 Einteilung

Flr die Einteilung der Erschliessungsanlagen in Basis-, Detail- und
ﬁrivaterschliessung gemdass Art. 106 des kant. BauG ist der
Uberbauungsplan massgebend.



Art. 32 Benutzung der Verkehrsflachen

' Die als allgemeine Verkehrsflachen ausgeschiedenen Strassen-

und Wegbereiche dienen der Zu- und Wegfahrt fir den motori-
sierten Verkehr.

> Die Benutzung der Ubrigen Verkehrsflachen wird im Richtplan
(Art. 5) geregelt.

Art. 33 Fussgéngerverbindungen

Die im Plan bezeichneten Fussgdngerverbindungen sind 6ffent-
lich.

Art. 34 Uferpfad

In dem im Plan bezeichneten Bereich ist ein unmittelbar dem Ufer
entlang flhrender Offentlicher Fussgdngerpfad mit minimalem
Ausbaustandard zu erstellen.

Art. 35 Briicken

' An den im Uberbauungsplan bezeichneten Stellen werden

Bricken Uber die Schlss errichtet. Sie dienen als &ffentliche
Fuss- und Radverbindungen.

2 Standort, Breite und Konstruktionsart werden im Baubewilli-
gungsverfahren festgelegt.

® Den Anforderungen des Hochwasserschutzes ist Rechnung zu
tragen.

Art. 36 Wendeplatz

An dem im Plan bezeichneten Standort ist ein Wendeplatz zu er-
stellen, der die Anforderungen der O6ffentlichen Dienste
(Kehrichtabfuhr, Feuerwehr) erflllt.

Art. 37 Private Vorzonen

' Die privaten Vorzonen V1 sind flr die Erstellung von Zugédngen,
Zugangstreppen, Zweirad-Abstellpldtzen und &hnlichem be-
stimmt. Sie sind - wo nicht im vorerwahnten Sinne genutzt - als
Erweiterung der 6ffentlichen Fussgéangerzonen zu befestigen.

% Die privaten Vorzonen V2 sind flr die Anlagen eines strassen-
begleitenden Grunstreifens und fur den Anschluss von Zugangs-
wegen bestimmt.

Art. 38 Parkierung

' Der Bedarf an Abstellplatzen fir Motorfahrzeuge richtet sich

nach den Bestimmungen der kant. BauV.

? Die Einrichtung oberirdischer Parkierungsflachen fir Motorfahr-
zeuge beschrénkt sich auf
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— die Basiserschliessung
— die Detailerschliessung
— die Aussenfléchen in den Baubereichen 1, 2, 9, 10, 11 und
12.
Wegleitend flr die Anordnung der Parkplatze flr Motorfahrzeuge
ist der Richtplan "Renfer-Areal" gemadss Art. 5.

® Die Ubrigen Abstellplatze flir Motorfahrzeuge sind unterirdisch
anzuordnen. Wegleitend fir die Anordnung der Ein- und Ausfahr-
ten ist der Planhinweis "Zufahrt unterirdische Einstellhalle".

Art. 39 /Indikative Verbindungen

Die im Plan nicht vermessenen Verbindungen sind im Rahmen

privatrechtlicher Vereinbarungen definitiv zu regeln. Es gelten

folgende Minimalanforderungen:

— flr Fussgéngerverbindungen eine Minimalbreite von 2.50 m;

— flUr Anlagen der Basiserschliessung eine Minimalbreite von
4.50 m.

Art. 40 Verkehrserschliessung Baubereiche

' Der Zubringer- und Anlieferungsverkehr zu den Baubereichen

2.1, 2.2 und 2.3 erfolgt ab Bdzingenstrasse. Ausgenommen von
der vorgenannten Regelung bleibt die Mdglichkeit der Anlieferung
fir direkt an der SchiGsslistrasse liegende Geschéfte oder Anlie-
ferungsstellen ab derselben.

% Die Zufahrt zu den unterirdischen Abstellplatzen flir Motorfahr-
zeuge des Baufeldes 2.2 erfolgt ab Schiésslistrasse.
Art. 41 Baumpflanzungen

An den im Plan schematisch angegebenen Standorten sind
hochstdmmige Laubbdume zu pflanzen. Genaue Lage und Spe-
zies werden im Realisierungsverfahren bestimmt. Wegleitend gilt
der Richtplan "Renfer-Areal" gemass Art. 5.

E. HOCHWASSERSCHUTZ

Art. 42 Koordination/Wasserbauplan

' Fur die im Plananhang der Uberbauungsvorschriften bezeichne-
ten Bereiche gelten die speziellen Anforderungen des Hochwas-
serschutzes. Beim Bau von Anlagen sind die gemé&ss Wasser-
bauplan festgelegten Randbedingungen und Anforderungen be-
zlglich Hochwasserkoten und Ufergestaltung einzuhalten.

% Innerhalb des Baubereiches 1 ist der Bau einer fiir die Vor-
nahme der notwendigen Ausbaggerung des Flussbettes und fir
den Wegtransport geeigneten Zufahrt inkl. Rampenanlage sicher-
zustellen.



11
F. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 43 Aufhebung von Vorschriften

Mit dem Inkrafttreten der Uberbauungsordnung "Renfer-Areal"
sind alle dem neuen Recht widersprechenden Vorschriften der
Bauordnung, des Zonenplanes und altrechtlicher Aligne-
mentsplane hinfallig.

Art. 44 [nkrafttreten

Die Uberbauungsvorschriften treten mit der Genehmigung durch
das Amt flr Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern in
Kraft.
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